麻涌镇44190012606-2 “三旧”改造方案

根据“三旧”改造规划和年度实施计划，我市麻涌镇人民政府拟对位于麻涌镇建设路和振兴路交汇处的旧城镇用地进行改造。改造方案如下：
一、改造地块的基本情况
改造地块标图建库编号为44190012606-2，位于东莞市麻涌镇建设路和振兴路交汇处，总面积1.3271公顷，其中国有建设用地1.3271公顷，集体建设用地0公顷。
该地块分为三个地块，其中地块一，面积0.3124公顷，自1986年5月由东莞市麻涌镇人民政府使用。地块二，面积0.2840公顷，自1986年5月由东莞市麻涌镇人民政府使用。地块三，面积0.7307公顷，自1986年5月由东莞市麻涌镇人民政府和东莞市麻涌镇对外经济发展公司使用。

改造涉及的土地已经确权、登记。

二、规划情况
改造地块符合土地利用总体规划和城乡规划，已纳入我市麻涌镇“三旧”改造规划和2011年度实施计划，并已编制控制性详细规划。
三、土地利用现状情况
该地块现用途为空地，为麻涌镇人民政府和东莞市麻涌镇对外经济发展公司自1986年5月开始使用，于2014年1月已完成建筑物拆除。现有建筑面积0平方米。
四、补偿情况
改造地块中分三个地块，其中地块一已办理国有用地收回和确权手续，收回批复文号：东国土资储备字（2013）44号，确权批复文号为：东国土三旧改[2014]008号。地块二已办理国有用地收回和确权手续，收回批复文号：东国土资储备字（2013）45号、东国土资储备字（2013）46号、东国土资储备字（2013）47号，确权批复文号为：东国土三旧改[2014]007号。地块三的部分土地已补办征地手续，批复文号：粤国土资（建）字[2015]729号，对于其余部分土地，麻涌镇人民政府与东莞市麻涌镇对外经济发展公司签订了收回协议。根据协议，土地使用权无偿交回镇政府。截至目前，该宗地的补偿安置等问题未引发任何纠纷，被征地农民对征地补偿安置也无不同意见。该地块是在旧《土地管理法》实施以前已推填土或已建，按东国土资[2008]188号文件相关政策，不作处罚。
五、土地拟改造情况
根据有关规划安排，麻涌镇人民政府已收回国有建设用地，完善手续后，东莞市人民政府拟采用招标拍卖挂牌方式供地。改造后，该宗土地将用于商住混合用地，其中商住混合用地13250.2平方米，建筑面积33125.5平方米，容积率为2.5；道路用地17.3平方米；其他用地3.3平方米（是边角地，在控规中为商住用地，改造后不用于任何建设，只作为开放空间），大大提升、扩建现有商业设施，打造了河西传统核心商圈。
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