

《东莞市公共租赁住房管理办法》政策解读

为进一步完善我市住房保障制度，加强公共租赁住房保障，规范公共租赁住房管理和货币补贴，根据国家、省最新政策要求，结合我市实际，我局对原《东莞市公共租赁住房管理办法》（东府〔2019〕37号）进行修订。目前，《东莞市公共租赁住房管理办法》（东建房〔2023〕8号）已印发，于2023年12月1日起施行。主要修订内容有以下方面：

一、优化保障对象类别
调整后的保障对象包括本市户籍困难家庭、新就业职工及稳定就业外来务工人员三类群体，原新入户人员群体并入本市户籍困难家庭，不再单列。其中，本市户籍困难家庭根据收入线（取人均月收入，下同）分设三档实行阶梯式优惠保障，三档收入线分别为我市低保标准（即1242元）的2倍、3倍及4倍。

二、调整新就业职工和外来务工人员的准入要求

新就业职工的基本条件调整为：申请人未满35周岁，在莞工作未满5年（以本市用人单位缴交社会基本养老保险累计时间计算），正常缴交社保和住房公积金，收入线为低保标准（即1242元）的4倍，其中，单身不带子女的，收入线放宽至低保标准的6倍，在本市无自有住房。
外来务工人员申请条件调整为：申请人在本市工作并持有有效居住证，在莞累计缴交社会养老保险满5年，正常缴交社保和住房公积金，收入线为低保标准（即1242元）的4倍，在本市无自有住房。
三、整合优化保障方式
调整前设置了实物配租、租赁补贴、租金核减、租房补贴、租金优惠及房屋修葺等多种保障方式，调整后将保留实物配租、租赁补贴、租房补贴及房屋修葺等四种。
实物配租：适用于全部保障对象，实行阶梯式租金标准。其中，第1档本市户籍住房困难家庭的租金按每平方米1元收取；第2档本市户籍住房困难家庭的租金按照不超过公共租赁住房所在地同区域、同地段、同品质普通商品住宅平均租金的40%确定；第3档本市户籍住房困难家庭、新就业职工、外来务工人员的租金按照不超过公共租赁住房所在地同区域、同地段、同品质普通商品住宅平均租金的60%确定。
租赁补贴：适用于本市户籍住房困难家庭，不限制承租住房类型，根据家庭所属档次实行差异化补贴，月补贴金额上限＝补贴标准×（家庭人口×18平方米－自有住房面积）×补贴系数，其中：

（一）补贴标准为18元/平方米；

（二）家庭人口计算标准：按申请人及共同申请人计算，1人家庭按1.5人计算，2人家庭按2.5人计算，3人及以上家庭按实际人数计算；

（三）补贴系数分档标准：第1档家庭的补贴系数为1、第2档困难家庭的补贴系数为0.8、第3档困难家庭的补贴系数为0.4；
（四）若保障面积减去自有住房面积后不足27平方米的，按27平方米计算补贴；若保障面积减去自有住房面积后大于60平方米的，按60平方米计算补贴。以4人家庭为例，1-3档家庭每月最高补贴金额分别为：1080元、864元、432元。
租房补贴：适用于新就业职工和外来务工人员，承租指定房源（包括“莞寓”市属租赁住房或其他通过公开征集遴选的市场化房源）的，每户每月补贴500元，最长补贴不超过3年。
房屋修葺：适用于持有自建房的第1档本市户籍困难家庭，支持其对自有危房进行修葺。其中，拆除重建类按每平方米1200元补助，局部修葺类按每平方米800元补助。

四、简化审批程序

除申请入住市管公租房雅园新村之外，其余情形（申请各类货币补贴及入住镇属房源）的审批权限全部下放至镇街、园区，审批时间由25个工作日压减至15个工作日。

五、明确优先配租范围

符合条件的低保人员、分散供养特困人员、低保边缘家庭和支出型困难家庭、享受国家定期抚恤补助的优抚对象、孤老病残人员、消防救援人员、现役（或退役）军人、现役军人家属、烈士遗属、因公牺牲和病故军人遗属、省部级以上劳模家庭、城市见义勇为人员家庭、计划生育特殊家庭，以及政策规定其他急需救助的家庭可优先安排选房。在房源充足的前提下，可根据轮候家庭未成年子女数量，在户型选择方面给予适当照顾，家庭未成年子女2人及以上家庭可优先安排选房。
六、新旧政策平稳衔接

一是新办法实施前已进入轮候阶段的申请人，可按原政策配租一个合同期（3年）。二是已入住人员不再符合新政策条件但符合我市保障性租赁住房、人才安居等条件的，合同到期后可申请续租，期限不超过6年，租金标准按对应的保障类别收取。三是公租房房源出现富余时，可作为保障性租赁住房使用，面向在我市就业创业的各类人才配租。
东莞市住房和城乡建设局

2023年11月10日
东莞市住房和城乡建设局








—2—
—3—


